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嘉质策略在此向我们在中国及美国的友人及客户问好！我们将与5月份去上海、苏州及北京。下面
是我们最新一期的嘉质资讯，希望能提供您们一些有用的信息。 
艾荣∙谢克特及周友芬敬上  

来自嘉质的问候 

Schechter + Chou, Inc. 嘉质策略 ∙10960 Wilshire Boulevard, Suite 1225, Los Angeles, CA 90024, USA 
tel: 310-479-8600 ∙ fax: 310-479-0699 ∙ email: info@splusc.com ∙ website: www.splusc.com.  

版权所有，不得转载。 
嘉质策略绝对不会将您的电子邮件信箱地址或其他资讯，提供给他人。 

如您不欲继续接到嘉质资讯，请来函告知，或寄电子邮件至frances@splusc.com. 

热门话题  

SCHECHTER + CHOU, INC. 
嘉  质  策  略 ∙ www.splusc.com 

中国通关新物权法 
今年三月份，中国十届人大五次会议，通过了中国第一个对物权
提供保障的法律，“中国物权法”。分析家指出，这个新的物权法，
在理论上来说，起码将中国国内公有及私有的物权，给予平等待
遇。这个物权法，曾被期待早在2006年即会通过，但是因为一些
激烈的争议，拖延了通过的时间。大部分的人均认为这个新的物
权法，为中国在过去25年走向市场经济的途中，迈出了一大步。 

这个物权法为国内物权的现状，提供了一些解析及透明度。国内，政府为所有土地的所有权人，而
住民及企业只有最多70年的土地使用权。只拥有土地使用权，在一些先进国家，例如英国，是很普
通的事，但是那些先进国家，均有很完整的法律，规范如何在土地使用权到期时延长使用权。但是
国内法律，对于土地使用权到期如何延期，一直没有明文规定。新的物权法明白规定，在土地使用
权到期时，该使用权得自动延长。原先住家的土地使用权只有70年，但是这个新的物权法似乎允许
该土地使用权于到期时自动延长，而造成该使用权得无限期得不断延长。这个规定给了不断增加的
国内中产阶级一颗定心丸，让他们觉得他们得以将物业传给他们的下一代，并且给了他们为物业做
长期维修及改建的动机。还有，私房拥有者协会的权利也提升了，提供私房拥有者的团体一些组织
能力，以便使这些拥有者不至于因房地产的管理企业或是经销商，因对公用设施的管理不佳，而吃
亏上当。这个新物权法的通过，正显示国内不断增加的中产阶级，其力量及影响力的提升。 
 

国内民众拥有其本身住家的所有权的比率十分高，在都市，已经高达百分之80，在美国只有百分之
69。尽管有一些投机人士，国内也制定法律来防范这些人投机取巧，大约百分之80购买住屋的人，
均是为自己住家而购买的。同时，很多的投资者，也投资于商业用的房地产，例如国外的投行摩根
士丹利，高盛，等等。在2005年，国外机构在国内购买的房地产，在美金34亿元左右。在2006年
的第一季，国外投资者已经在国内购买了美金45亿元左右，比2005年全年的购买价值，还增加了百
分之32。超过百分之90的国外投资者投资在国内的房地产，都在北京及上海，大部分的投资均来自
美国新加坡及澳大利亚。大约百分之88的国外投资，均投资在写字楼及零售店面。也是在2005年，
国外投资者，在国内房地产开发上，投资了美金54亿元。虽然专家们指出，这个新物权法是一个很
重要的正面突破，但是，国内仍然需要像一些已开发国家，例如美国，建立一个完整的法律制度，
以及发展比较开发的媒体。同时，新的物权法，并没有为一些日益增加的乡间农民，被地方官员逼
迫离开其耕地，提出任何解决及保护方案。 
 

英特尔计划在大连建立芯片制造厂 
英特尔发布其计划在大连建立一个耗资美金25亿元的芯片制造厂，并将于2010年开始生产。英特尔
是第一家这么具规模，并拥有高科技技术的半导体公司，在国内建立芯片制造厂。这个厂将制造芯
片集合的辅助产品，是不需要最尖端的技术的产品，而不受美国政府当局有关出口高科技产品到中
国的限制。英特尔的厂，将会使其更接近其他电脑的供应商，并使其在国内的地位更为受瞩目，因
为中国是世界上最快速成长的重要市场。 
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近期动态 
加州大学伯克来分校哈斯商学院洛杉矶区的校友会，暨南加大马协尔商学院洛杉矶区的校友会，于2007
年2月22日，在洛杉矶的江纳森俱乐部，联合举办“赶上中国热潮2007-了解如何与中国做生意的内幕消息”
之座谈会。艾荣•谢克特是本座谈会的主办人之一，及座谈会的主席。 
 

本座谈会是继去年十分成功的“赶上中国热潮2006“座谈会，再次由谢克特先生主办。今年的座谈会，吸引
了超过200人出席。今年参与座谈会主讲的嘉宾包括来自娱乐业，房地产业，产品开发及制造业，以及电
子商务，同时，我们亦请了一位律师出席，来谈谈在做跨国商务时，如何保证自己的权益。 

以下文章由周友芬律师事务所提供。如您有任何问题，请寄电子邮件至info@yfchou.com。 
中国减低对外资企业在所得税方面的优惠 
大家都知道这是迟早的事。 
 

从1980年代开始，中国即对外资企业提供各种所得税方面的优惠。但是在中国于2001年加入WTO以后，
中国必须要减低对内资企业及外资企业不同等的税收待遇。2007年3月16日，中国十届全国人大五次会议
上，通过了“企业所得税法”。这个将于2008年1月1日实施的新税法，终止了很多中国一向提供给外资企
业的各种优惠。国务院将根据这个新税法，制定实施条例，与新税法一起生效。 
 

这个新税法最重要的改变是减低外资企业在所得税方面的优惠。除了在一些特殊的产业或是情形之下，
一些外资企业原先享有的优惠，例如针对以制造为主的外资企业得享有的2+3税务优惠，以及针对以外销
为主的外资企业得享有的10%税务优惠，都被取消了。还有，针对外资企业，将其在国内的收入，重新
投资于该企业而得享有的退税优惠，也被取消了。但是新税法也提供了关于已经成立的外资企业，在过
渡期间继续享受税务优惠方面的规定。除了一些投资于成立在特定地区内的高新科技企业，只有在2007
年3月16日以前成立的企业，才得享有这些过渡期间的税收优惠。同时，这个新税法提出了“居民企业”的
概念。一个企业，如果是在中国境内成立，或是依照外国法律成立，但实际管理机构在中国境内，即会
被税法当作“居民企业”。如此一来，一些所谓做”返程投资“的企业，也就是那些由中国公民或是企业，在
境外设立一家企业，再由那家境外企业在国内成立一家子公司，将会被这新税法当作为内资企业，而不
是外资企业，并必须要就其在世界各地的所得，在国内纳缴所得税。新税法也采纳了“认定利润分配条
款”，也就是如果一境外企业，以返程投资的方式在国内成立子公司，而被认定为“居民企业”，如该境外
企业，非由于合理的经营需要，而对利润不做分配，或者减少分配的，上述利润中，应归属于该居民企
业的部分，将被认定已做利润分配，并当计入该居民企业的当期收入，该居民企业，应当为该收入缴纳
税款。这个新税法另外也有一些其他的规定，对外资企业有很重大的影响，例如降低统一税率，加强防
范逃、避税的条款，统一税务申报的条例，以及非直接的境外缴纳税额的抵免，等等。 
 

因此，如果境外企业有兴趣来中国分享国内快速成长，这些境外企业必须好好研究一下这个新的税法，
以便了解它们在中国实际的投资报酬率，到底是多少。  
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热门话题—续  
关于凯雷收购徐工部分股权的近期发展 
凯雷投资集团还在等待中国有关当局，对其以美金2亿4千4百万元，收购中国国营徐州工程机械集团有限
公司百分之45股权的交易，这已经从凯雷原先希望收购徐工控股权，大幅度降低了。如希望知道更多的
有关讯息，请参阅2005年11月份，2006年5月及12月份的嘉质资讯，请登录http://www.splusc.com/
newsletterchs.htm。大体上来说，一些大型基金，如凯雷集团，来国内投资，均大幅度降低其原先十分
有野心的计划，而改为专注于收购非控股权利，并且投资额在美金1亿元一下的项目。 
 

知己知彼 — 座谈时间 
3月23日，4月18及19日，周友芬律师在加州国际贸易发展中心河边市，加州首府萨克拉门托市及长堤
市，主讲美国出口商所必须了解的法律问题。 
 


